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RESUMEN

El diagnostico de un predio es realizado para la obten-
cion de un valor justo y adecuado, teniendo en cuenta
las caracteristicas que lo componen. La valoracion es
de facil manejo y muy confiable. El objetivo de esta
investigacion es: Evaluar los principales predios agro-
pecuarios que conforman la Granja Santa Inés. La
informacion se analiz6 mediante tablas descriptivas,
utilizando el numero de hectareas y el valor de la tie-
rra segun el municipio de la ciudad de Machala, ade-
mas, se valoraron factores como, clase agroecoldgica,
distancia, topografia del terreno, ubicacion y tamano
predial. Los resultados obtenidos de los calculos, el
predio plantado de banano (Musa x paradisiaca L.)
de 9 ha con un valor de 306.180,00 USD debido a su
excelente ubicacion y caracteristicas del suelo, en el
predio cacao (Theobroma cacao L.) y café (Coffea ara-
bica L.) de 3.17 ha el valor obtenido fue de 27.731,16
USD, por la falta de tecnologias y nuevos cultivares de
mejores resultados productivos, y en el area de fruta-
les pifia (Ananas comosus L.), mango (Manguifera in-
dica L.) y maracuya (Passiflora edulis L.) de 5.53 ha el
valor obtenido fue de 62.710,2 USD, el valor catastral
final de los predios estudiados fue 816.345,00 USD. El
desconocimiento del valor de estos predios agricolas
ha motivado a realizar este diagnoéstico, donde es re-
levante que el suelo presente en la Granja es de alto
indice de productividad, sin embargo, la falta de man-
tenimiento en ciertos predios ha perdido un porcentaje
de su valor.

Palabras clave:
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ABSTRACT

The appraisal of a property is performed to obtain a
fair and adequate value, taking into account the cha-
racteristics that compose it. The valuation is easy to
use and very reliable. The objective of this research is
to evaluate the main agricultural properties that make
up Granja Santa Inés. The information was analyzed
through descriptive tables, using the number of hec-
tares and the value of the land according to the muni-
cipality of the city of Machala; in addition, factors such
as agro-ecological class, distance, topography of the
land, location and farm size were valued. The results
obtained from the calculations, the land planted with
banana (Musa x paradisiaca L.) of 9 hectares with a
value of 306,180.00 USD due to its excellent location
and soil characteristics, in the cocoa (Theobroma ca-
cao L.) and coffee (Coffea arabica L.) of 3.17 hecta-
res the value obtained was 27. In the area of pinea-
pple (Ananas comosus L.), mango (Manguifera indica
L.) and passion fruit (Passiflora edulis L.) of 5.53 ha,
the value obtained was 62,710.2 USD, the final value
cadastral of the farms studied was 816.345,00 USD.
The lack of knowledge of the value of these agricul-
tural properties has motivated this diagnosis, where it
is relevant that the soil present in the farm has a high
productivity index, however, the lack of maintenance
in certain properties has lost a percentage of its value.

Keywords:

Diagnosis, cadastral value, land value, farms, land
value.



INTRODUCCION

El suelo es un bien Unico, limitado por la naturaleza y el monopolio por lo cual se originan valores diferenciales.
Obtener sus cualidades en funcion de la inversion econémica que genera la poblacion para hacerlo disponible
(Granda, et al., 2017).

La valoracion de tierras rurales es una metodologia muy sencilla, confiable, técnica y de facil manejo. El precio
de un bien se puede calcular en funcion de ciertas caracteristicas, sean cualidades o cantidades, bajo este
criterio se basa el modelo hedodnico de valuacion y el costo de reposicion. El modelo heddnico es adecuado al
incluir un variado numero de factores en la estimacion del precio, por lo tanto, tiene restricciones en el sentido
de que no considera los efectos espaciales (Bojorque, et al., 2020).

Segun Molina, et al. (2020), la actividad valuadora se ha hecho necesario al momento de diagnosticar un valor
justo y adecuado de un bien, teniendo en cuenta las caracteristicas que lo integran.

Ecuador es considerado un pais agricola debido a la diversidad de ecosistemas que posee, la mayor parte
de la superficie de cultivo de banano se encuentra en el litoral ecuatoriano, es principalmente producido en la
zona costera El Oro, Guayas, Los Rios, y Esmeraldas, se han especializado en la produccién y exportacion de
banano (Zapata, 2015).

Los cultivos de cacao y café, comparten caracteristicas muy similares en cuanto a lo agronémico, ambos cul-
tivos crecen en la linea del Ecuador, entre los trépicos de Cancer y Capricornio, conocida comunmente como
“cinturéon de café” y también “cinturén de cacao” (Divina, 2017). Estos cultivos necesitan de sombra para lograr
buena produccion, los predios cultivados con ambos han venido perdiendo valor, sin embargo, sigue repre-
sentando parte importante en el desarrollo del agro ecuatoriano.

El Ecuador posee variedad de microclimas en las diversas zonas agroecoldgicas donde se desarrollan cultivos
de frutas como mango, pifia y maracuya.

Se estima que la superficie fruticola distribuida en Costa, Sierra y Amazonia es de 163.000 hectareas apro-
ximadamente y sin contar con la extension de cultivos de banano. La fruticultura en nuestro pais enfrenta si-
tuaciones como falta de tecnologia, inadecuado manejo en campo, baja productividad, falta de organizacion
entre productores y sobre todo escaso programas de investigacion en fitomejoramiento (Ecuador. Instituto
Nacional de Investigaciones Agropecuarias, 2019).

El desconocimiento del impacto de la situacion actual sobre los resultados de la produccion de los predios ubi-
cados en la granja Santa Inés de la UTMACH hacen necesario el inmediato estudio, avallo de las mismas, con
el uso de diferentes procedimientos. El objetivo de este estudio fue ejecutar el diagndstico y la determinacion
del valor catastral de los diferentes predios pertenecientes a la granja Santa Inés.

MATERIALES Y METODOS

El estudio se realizé en la Granja “Santa Inés” perteneciente a la Facultad de Ciencias Agropecuarias de la
Universidad Técnica de Machala, ubicada a 5,5 km de la via Machala - Pasaje, parroquia EI Cambio, cantén
Machala, provincia de El Oro (Figura 1).
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Figura 1. Mapa de ubicacion.
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Tipo de suelo presente en la granja: Son suelos
de origen aluvial y correspondientes al orden de los
Inceptisoles (Villasefior, et al., 2015).

Clima del sector: La temperatura media anual es
de 25.2 ° C. Alrededor de 489 mm. de precipitacio-
nes (Ecuador. Instituto Nacional de Meteorologia e
Hidrologia, 2021).

Plantaciones agricolas existentes en los predios de
la Granja Santa Inés: Cultivo de banano (Musa x pa-
radisiaca L.), Cultivo de Cacao (Theobroma cacao L.
Cultivo de Café (Coffea arabica L.), Cultivo de Mango
(Manguifera indica L.), Cultivo de Pifia (Ananas como-
sus L) y Cultivo de Maracuya (Passiflora edulis).

Descripcion de las plantaciones agricolas existen-
tes en los predios, La produccion y exportacion del
cultivo de banano representan un porcentaje alto en
la economia principalmente para la provincia de El
Oro donde constituye el méas importante. El banano
cultivado organicamente apunta al comercio justo y
ademas a una ventaja positiva ya que es indispensa-
ble para la generacion de empleo, este tipo de pro-
duccion viene acompanada de calidad y precio mas
no garantiza cantidades excepcionales de produc-
cion (Capa Benitez & Alafia Castillo, 2016).

El cacao ecuatoriano es cultivado principalmente en
la regidn costa, las provincias con mayor produccion
son: Guayas, Los Rios, Cafiar y Manabi. Las varieda-
des mayormente cultivadas son: Fino de Aroma (35%)
y CCN51 (65%) (Moreno, et al., 2020)., Por su parte el
café establecido es tipo arabico, en la actualidad se
considera como una de las bebidas mas populares y
consumidas en el mundo (Trejo & Hernandez, 2018).

El café presente en el predio es un area demostrativa
muy pequena, cultivado café arabico, se pudo apre-
ciar la falta de tecnologia en el predio. Segun Duicela,
et al. (2018), el café es una fuente de divisas y de
ingresos para los actores de las cadenas productivas,
localizado en 23 de las 24 provincias del Ecuador.

El Mango es de climas calidos, es una planta extre-
madamente noble ya que no requiere grandes can-
tidades de riego ni extensos cuidados, es una fruta
estacional es muy apetecida y es muy cotizada por
su de sabor exquisito y muy dulce (Guerrero, 2018).
En Ecuador existen localidades sembradas de pifia
en especial en la region Litoral en las provincias de
Guayas, Santo Domingo de los Tsachilas, Los Rios, El
Oro, Esmeraldas y Manabi, donde el clima, la altitud
y el suelo le es propicio para este cultivo, las varieda-
des Cayena Lisa o Hawaiana y Golden Sweet o MD2
son las mas comercializadas (Pinto, 2012). El mara-
cuya es un rubro fruticola que recibido un creciente
aumento del area de cultivada. Por ser un cultivo que
no requiere de muchos cuidados y se propaga muy
facilmente por semillay ademas puede explotarse co-
mercialmente (Cafiizares & Jaramillo, 2015).

Determinacion del valor catastral del predio: La ta-
sacion del valor de un suelo agricola se realiza de
acuerdo a los siguientes factores que influyen en su
valor:

Clasificacion agroldégica del suelo (tabla 1), la cla-
sificacion agrologica se refiere a las propiedades qui-
micas, fisicas y composicion mineral y relieve. Esta
clasificacion esta compuesta de 8 clases que son las
siguientes: Clase | a IV son suelos aptos para el desa-
rrollo de la agricultura, Clase V esta condicionado por
factores de pendiente, Clase VI y VIl presentan seve-
ras limitaciones por lo cual se destinan Unicamente a
reservas naturales protegidas y Clase VIl son suelos
que sirven solo como paisaje (Pantano, 2019).

Tabla 1. Escala de valores y factores segun la clase
agrologica.

Apreciacion Clase Agrolégica Puntaje
Excelente Clase | 1.35
Muy Bueno Clase Il 1.00
Bueno Clase Il 0.82
Mediana Clase IV 0.67
Regular Clase V 0.53
Mala Clase VI 0.38
Muy mala Clase VI 0.14
Improductiva Clase VI 0.06

Fuente: Villa (2014).

Tamafo del predio: Este factor tiene relevancia en su
valor, en la economia se conoce como elasticidad, es
decir, que a mayor precio menor cantidad de deman-
da y a menor precio mayor demanda. Con respecto
a los predios rurales, una finca con cientos de hec-
tareas tendra pocos demandantes y los mas intere-
sados serian los empresarios, mientras que un lote
pequefo tendréa todo tipo de compradores debido a
su accesibilidad y a su valor. En este aspecto toma-
mos en cuenta la superficie del predio en hectareas
(tabla 2), donde se asigna valores para cada rango
de tamafios (Bolivar, et al., 2016).

Tabla 2. Factor Tamafo del predio.

N° Superficie (Ha) Factor (Fs)
1 1a?20 1.00
2 20a 40 0.90
3 40a60 0.85
4 60 a 100 0.80
5 100 0.75

Fuente: Villa (2014).

Distancia al predio: Factor que se determina de
acuerdo a la distancia del predio con la infraestruc-
tura urbana y calles principales (tabla 3). Es muy
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importante ya que influira en el valor, en ocasiones el
llevar material de trabajo o insumos desde los lugares
de abastecimiento hacia el predio puede ocasionar
complicaciones como un elevado costo de transporte
afectando la utilidad (Vega & Paloma, 2019).

Tabla 3. Factor Distancia al predio.

N° Superficie (Ha) Factor (Fs)
1 1a500m 1.40
2 501 a 1500 m 1.20
3 1500 m 1.00

Fuente: Villa (2014).

Topografia del terreno: Segun Pantano (2019), la
topografia es un factor del suelo que permite carac-
terizar el predio con respecto al uso de maquinarias
agricolas en base a niveles de pendientes, ademas
permite determinar la clasificacion del terreno de
acuerdo al nivel de pendiente que esté presente (ta-
bla 4).

Tabla 4. Factor Topografia del terreno.

4 Camino rural con estructura transitable 1.00

5 Carretera pavimentada 1.20

Fuente: Villa (2014).

RESULTADOS Y DISCUSIONES

Tomados los datos en campo de los diferentes pre-
dios, se procede detallar el diagnostico, la Granja se
encuentra en buena ubicacion y posee datos de sue-
lo excelente, a continuacion, se describen los predios
que fueron objeto de estudio en esta investigacion.

Diagnéstico predio Bananera: Se encuentra culti-
vado con distintos clones (figura 2), los cuales han
sido recolectados de diferentes zonas de la provincia
y el pais, el clon Valery, este es un tipo Cavendish, el
sabor de la fruta es muy buena, es sensible al frio y
resistente al estrés; el clon Williams en sus caracteris-
ticas, presenta alta produccioén y la calidad en el fruto,
es planta semienana con pseudotallo vigoroso y am-
plio sistema radicular que le da mayor resistencia al
volcamiento por vientos. En este predio existen otros
clones como filipino y maquefio en pequefias propor-
ciones. Su manejo es convencional, razén por la cual
se controla quimicamente las malezas, la poblacion

- — ) de estas es muy representativa, cerca del 40% pre-
N Superficie (Ha) Pendiente | Factor (Fs) sentes, sin embargo, su manejo quimico es de gran
) Liano o plano 6% 100 ayuda para el mantenimiento de Ia.ban/anera. La ta-
bla 6 muestra los resultados del diagndéstico predio
2 Lomerio suave 6.1a12% 0.90 bananera
3 Lomerio medio 12.1a20 % 0.80 Tabla 6. Resultados del diagnoéstico predio bananera.
4 Escarpado 20.1 240 % 0.70 Condicién agronémica del
predio
5 Montafioso 40% 0.60 Area en condicion natural 9,00 has
Fuente: Villa (2014). Descripcion de la flora nativa | Bosque

Se aplica cuando un terreno presenta una topografia
accidentada o con pendientes ascendentes o des-
cendientes, no contempla la composicion del suelo
(Aguilar, 2015).

Ubicacion del predio: Este factor (tabla 5), depende-
ra de la posicion del terreno en estudio en el que se
ubica, considerando el numero de frentes y su rela-
cion con el mercado inmobiliario respectivo (Aguilar,
2015).

Tabla 5. Factor Ubicacion del predio.

N° Clasificacion Factor (Fv)
1 Predio interior sin derecho de paso 0.50
2 Predio interior con derecho de paso 0.70
3 Camino vecinal transitable 0.85
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Area cultivable Total (+) 9,00 has

Explotacion agricola banano

Uso érea cultivable

Condiciones del suelo

Textura capa arable

Franco arcilloso

Profundidad del perfil

Profundo (mas de 60 cm)

Textura del perfil Medianos

Drenaje Bueno

Nivel de fertilidad Medio

pH Ligeramente acido (5,8)

Condicion climatologica

Distribucion de lluviasy T° C

Lluvias suficientes en climas
célidos

Exposicion solar

Sin problemas

Vientos

Sin problemas

Heladas

Sin problemas

Condicién de explotacion

Mano de obra

Escazas
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Enfermedades endémicas Sin problemas

Aprovecha y uso del agua Riego mecanizado y disponi-
ble todo el afio por medio de
un pozo y canal.

Vias internas Buenas

Forma geométrica Sin discontinuidad
Disponibilidad Sin problemas
Clase de tierra Clase I- excelente

Servicios urbanos

Densidad de poblacion Urbano 60%

Medios de transporte Servicios publicos

Comodidades comerciales Si (1 km a centro comercial
Paseo Shopping).

Distancia de poblaciones 0.5 km méas cercano

Vias de comunicacion Via principal y guardarraya
asfaltada

Figura 2. Predio Bananera.

Célculo del valor catastral del terreno:

Predio Bananera
Para realizar el calculo los factores que influyen son los siguientes:

VCT: St(9 ha) * Vecsr (15,000) * Fe(1.35) * Fd(1.4)* Ft(1) * Fu(1.2) * Fs(1), Donde el factor seleccionado fue: St:
superficies del terreno, Valor de la tierra utilizados segun el municipio de la ciudad de Machala Ff: factor clase
agroecoldgica, Fd: factor distancia, Ft: factor de topografia de terreno, Fu: factor de ubicacion, Fs: factor de
tamano predial

Factor superficie Factor distancia Factor topografia Factor Ubicacion
VCT: VCSR x Fs x St VCT. VCSR x Fd x St VCT: VCSR x Ft x St VCT=VCSR x Fu x St
VCT: 15,000 x 1 x 9 VCT. 15,000 x 1.4 x9 VCT: 15,000 x 1 x 9 VCT=15,000x 1.2x9
VCT: 135,000 VCT: 189,000 VCT=135,000 VCT=162,000

>VCT: 135,000+189,000+135,000+162,000= 621.000,00 USD
>VCT: 621.000,00 USD

Diagnéstico predio Cacao y Café: Estos predios se ubican en la parte final de la Granja (figura 3), aproxi-
madamente a unos 250 metros desde la entrada principal. El area cuenta con 3,17 hectareas. En este predio
existe un jardin clonal de cacao, donde se encuentran el tipo nacional conocido comunmente como cacao fino
de aroma, su color amarillo es caracteristico cuando la mazorca se encuentra madura, posee un aroma y sabor
unico, el CCN - 51 se caracteriza por ser un cultivar precoz pues inicia su produccion a los 24 meses de edad,
es resistente a plagas y enfermedades., ICS — 95 es considerado como trinitario, auto compatible, su mazorca
es de color violeta cuando esta inmadura, y color rojo-naranja cuando se encuentra madura.
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El manejo de la plantacion es totalmente orgénico, debido a la cantidad de materia organica (hojas del cacao)
disponible en el suelo por lo que ha impedido el desarrollo a gran escala de las malezas, por tal razén su por-
centaje en este predio es baja, aproximadamente 50% se observaron, sin embargo, la falta de mantenimiento
ha ido deteriorando ciertas plantas y estas a su vez compitiendo con las malezas presentes en el sitio. La tabla

7 muestra los resultados del diagndstico predio cacao y café

Tabla 7. Resultados del diagnéstico predio cacao y café.

Condicion agronémica del predio

Area en condicién natural

3,17 has

Descripcion de la flora nativa

Bosque

Area cultivable

Total (+) 3,17 has

Uso area cultivable

Explotacion agricola cacao y café

Condiciones del suelo

Textura capa arable

Franco arcilloso

Profundidad del perfil

Profundo (mas de 50 cm)

Textura del perfil Medianos

Drenaje Mal estado

Nivel de fertilidad Alto

pH Ligeramente acido (5,8)

Condicion climatologica

Distribucion de lluvias y T° C

Lluvias suficientes en climas calidos

Exposicion solar

Sin problemas

Vientos

Sin problemas

Heladas

Sin problemas

Condicién de explotacion

Mano de obra

Escazas

Enfermedades endémicas

Sin problemas

Aprovecha y uso del agua

No dispone de instalaciéon de riego y el agua es disponible todo el afio por
medio de un canal de riego.

Vias internas

Mal estado

Forma geométrica

Sin discontinuidad

Disponibilidad

Sin problemas

Clase de tierra

Clase I- excelente

Servicios urbanos

Densidad de poblacion

Urbano 50%

Medios de transporte

Servicios publicos

Comodidades comerciales

Si (1.5 km a centro comercial Paseo Shopping).

Distancia de poblaciones

1 km mas cercano

Vias de comunicacion

Via principal asfaltada y guardarraya sin asfaltar.
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Figura 3. Predio Cacao y Café.

Calculo del valor catastral del terreno:

Predio Cacao y Café:

Para realizar el célculo los factores que influyen son los siguientes:

VCT: St(3.17 ha) * Vcsr (5000 USD) * Fe(1.35) * Fd(1.2)* Ft(0.9) * Fu(1.2) * Fs(1), Dénde el factor seleccionado
fue: St: superficies del terreno, Valor de la tierra utilizados segun el municipio de la ciudad de Machala Ff: factor
clase agroecolégica, Fd: factor distancia, Ft: factor de topografia de terreno, Fu: factor de ubicacion, Fs: factor

de tamafo predial

Factor superficie

Factor distancia

Factor topografia

Factor Ubicacion

VCT: VCSR x Fs x St

VCT: VCSR x Fd x St

VCT: VCSR x Ft x St

VCT: VCSR x Fu x St

VCT: 5000 x 1 x 3.17

VCT: 5000 x 1.2 x 3.17

VCT: 5000x0.9x 3.17

VCT: 5000 x 1.2 x 3.17

VCT: 15850

VCT: 19020

VCT: 14265

VCT: 19020

2VCT= 15850+19020+14265+19020=68155 USD

YVCT: 68.155,00 USD

Diagnostico predio Frutales: Se encuentra aproximadamente a unos 200 metros de la entrada principal,
posee 5,53 hectareas (figura 4) el suelo de origen aluvial. Posee un pozo subterraneo, pero le falta de man-
tenimiento y se encuentra no disponible, existe instalado un sistema de riego por aspersion, pero con ciertos
dafios. La infraestructura es buena y cuenta con una glorieta y un vivero, ambos usados para la elaboracion
de material de propagacion, Presencia de malezas, posee un elevado porcentaje, debido a la falta de atencion
y mantenimiento, las malezas mas representativas son Cyperus rotundus, L y Cynodon dactylon, L, con por-
centaje aproximados al 60%, considerando que al realizar este diagnostico la temporada lluviosa incremento
aln mas su poblacion. La materia organica en este predio es un tanto baja. Por o que se debe implementar
un ciclo de fertilizacion para poder explotar un maximo rendimiento en estos cultivos. La tabla 8 muestra los
resultados del diagnostico predio frutales.

Tabla 8. Resultados del diagndéstico predio frutales.

Condicion agronémica del predio

Area en condicion natural

5,63 has

Descripcion de la flora nativa

Bosque

Area cultivable

Total (+) 5,53 has

Uso area cultivable

Explotacion agricola mango, pifia y maracuya

Condiciones del suelo

Textura capa arable

Franco arcilloso

Profundidad del perfil

Profundo (mas de 50 cm)
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Textura del perfil Medianos
Drenaje No disponible
Nivel de fertilidad Bajo

pH

Ligeramente acido (5,8)

Condicién climatologica

Distribucion de lluviasy T ° C

Lluvias suficientes en climas célidos

Exposicion solar

Sin problemas

Vientos

Sin problemas

Heladas

Sin problemas

Condicién de explotacion

Mano de obra

Escazas

Enfermedades endémicas

Sin problemas

Aprovecha y uso del agua

Riego mecanizado y el agua es disponible todo el afio por medio de
un pozo

Vias internas

Mal estado

Forma geométrica

Sin discontinuidad

Disponibilidad

Sin problemas

Clase de tierra

Clase I- excelente

Servicios urbanos

Densidad de poblacion

Urbano 50%

Medios de transporte

Servicios publicos

Comodidades comerciales

Si (1.5 km a centro comercial Paseo Shopping).

Distancia de poblaciones

1 km mas cercano

Vias de comunicacion

Via principal asfaltada y guardarraya sin asfaltar.

Figura 4. Predio Frutales.
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Célculo del valor catastral del terreno

Predio Frutales:
Para realizar el célculo los factores que influyen son los siguientes:

VCT: St (5.53 ha) * Vcsr (5000 USD) * Fe (1.35) * Fd(1.4)* Ft(1) * Fu(1.2) * Fs(1), Donde el factor seleccionado
fue: St: superficies del terreno, Valor de la tierra utilizados segun el municipio de la ciudad de Machala Ff: factor
clase agroecolodgica, Fd: factor distancia, Ft: factor de topografia de terreno, Fu: factor de ubicacion, Fs: factor
de tamafo predial.

Factor superficie Factor distancia Factor topografia Factor Ubicacion

VCT: VCSR x Fs x St

VCT: VCSR x Fd x St

VCT: VCSR x Ft x St

VCT: VCSR x Fu x St

VCT: 5000 x 1 x 5.53

VCT: 5000 x 1.4 x 5.53

VCT: 5000 x 1 x 5.53

VCT: 5000 x 1.2 x 5.53

VCT: 27650

VCT: 38710

VCT: 27650

VCT: 33180

YVCT= 27650+38710+27650+33180=127.190,00 USD

2VCT: 127.190,00 USD

CONCLUSIONES

El diagndstico de los predios estudiados muestra que
la “bananera” posee buenas caracteristicas de sue-
lo y ubicacion, presenta buenas condiciones agro-
noémicas; el predio “cacao y café” ademas de tener
cultivado clones envejecidos, manifiestan sus carac-
teristicas agrondmicas de alto potencial productivo,
finalmente el predio “frutales” ademas de contar con
buena ubicacién, posee un alto porcentaje de pobla-
cion y manejo, que facilitara elevadas producciones
futuras.

Los predios evaluados (bananera, cacao y café, fruta-
les) presentaron un valor catastral total de 816.345,00
USD.
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